Ly
D
in
W
o)
oy
o
0
-
o0
[N
wy

8G0000

3p 0ope1s3 |9p [eYO 0DIPYLIRd @ U 0pedliqnd ‘$T0Z [9P OINL 3P 8 [ AS1I9IUOW SP OJUSIWEIUNAY [9p SBUOISSS
ap ejes e us opeqodde ‘§z0zZ-£T0Z AS1493U0lN Bp oldidIUN|y [op oUBqIN O]joldesad ap ueld [e opiande 3 -"II

ap jedpiunjy oulsiqo
‘uopensiuwpy A
edolgnd uoloe.

‘91 ‘ST pT ‘€T ‘0T !

op odiuebiQ ojuswe(bsy |op

‘UQ3T 0ASNN ‘ASLl3IU0|N

‘leba7 uepaQ |ap (0 ospul A ugpoely A ‘(g osioul
Id ®p I uoioed) GT A II] UOIDJRL) ZT SOINDIHER A UQST OASNN wu opels3 |ap |edpiuniy
p ediuebiQ As7 e| Sp HL ‘0L ‘AIX UQIDORI4 L7 SOINJIE {U0ST OASNN ALIDIUOK
ap oidiuniy |9 us S3UOKBONIISUC) sB| eted ojuswe|bay |9p ST A 92T ‘SZT ‘S2 ‘€2 ‘g ‘X7 uopoel) 8T /1
‘g ‘IIAX & 1 sauopoely § ‘IT uooel}  ‘IA UQIDJRI} £ SO[NDIUY (AS1ijuciy ap oidipiuniy

[2p ojens sp osn A ugpediiuoz ap ojuswiebay [ap AX e I Ssuoded) Z9T A 65T ‘8ST ‘OST ‘65T ‘€L ‘2S
‘s¥ '/t ‘9% ‘9€ ‘9T %umt ST ‘6'¢ ound IIT uoLIRY +T ‘€T ‘III UoPIe) ZT ‘TT ‘(g osul  oiund T uopoely

6 ‘8 ‘9 ‘II UQMDORIFE ‘T SOINJIMY !UQST OABNN Bp 0peIsT jop oueq.n ojjollesad ap AS7 ] Sp 19€ A 65E ‘967
‘S67 ‘IIIA B I UugIdoRl] H6Z ‘A B T UQIddRId €62 ‘T6Z ‘067 ‘IA B I UQIDdRl] 887 /87 ‘987 ‘182 ‘AIX B 1 co_uuw.u_m

gz¢ ‘ojedied own A III ‘II UOIDORI4 £Z7Z ‘II A T ugdeld /77 ‘Al A II A 1 Ssuopdeld 9ZZ ‘X A A Sauocpoely’
T6T ‘I ugddeld ££T ‘1T ‘sojedied ownnuad A owjh opusAnpul AXX A IIIX sauopdeld 0T ‘A A A Sauoddell g

‘A ugdeIy T SOINde $Oj J0d 03SSNASIP O] B PepIWJOoJU0d 3P ‘PNIDII0S 21uasald | JOA[0SSI A Jejilies) ‘18d0uod
‘aiiwipe esed 2jus3adwod se ‘Asuiz3uoly 9p oldpiun [Sp B160j033 A oueqin 0[|0LIBSaQ Bp BLIRIBIISS B aNY).~”

‘A ojuaipadxa |ap obcw_u ue1qo anb seioURISU0D SBWSP A SBA[JRLLIOY: S2UOIDISO!

OANVY3IAISNOD

1p -

mou_um_cmnt: 021ud9} mmcwEmuu_n SO| SOISIA ‘sopelpend sodjaW Q0°Z/9 ap LmN:m_:mm._ Jod _BS uQIDONIISUOD

[ap jensibay osig JSWlg [@ US oPPJBd UOD ‘BjuSIEnd OJUBIP-OPT oLmEzz mu__nzn_ eLIBION
0211gqnd OMeIoN ‘ezien Nw:m:nom opueula4 OpeRIDUSDIT |3p 94 B] ajue epesed ‘@20p [IW SOP-ZTOT |
Sp 92401B3-4T BYDS4 SP ‘OASNU SOUDIDO0LIBNI-E0% OJSWNN BD1igNd BJN3LdST SjUBIpaw ojopuglpalde’ .woo 0L

-TT [eJiseied 2jusipadxa ap 0JaWNU |3 UOD OpEdIYIIUSP! 3 ‘pepniD B1S? US ‘OY¥LINID VNOZ ‘OAVIW 3d S NOD

VYNINOSI 0av11093a 3|[e> | Us opediqn ajganwiu [9p euejaidold ap Jajdeied ns us f|jesspad 0143SIA [9p

SOPIIUIBA SOJUBIOSOP-ZZZ OJ3WnU BLIRJON B| 8p JB|N)) ‘Zasenr zadg] OuRDUOd OPeDUdDIT [9p o) k| 9iue epesed
‘020 A 2IUDAOU SOJUSIDBAOU [ILU-QE6T SP OIIN[ 3P SRIUIUIBA-EZ BUDID) 9p ‘BIUSSIS SOJUSID0YIO0 |IW S211-098°S
Ol3WNN B21[qNd BJIN1IST 2jueipawl pepsidos eysip ap |efs) eppualsixe e| A pepijeuocsdad ns elipatoe usinb
“A’D 3A V 'S ‘OIDIA¥3S A SINOIDNTOS ‘SOLDINAOUd Bpeuiwousp pepaidos e| ap [esausD opelapody
9p 483084@D NS US ‘ZI3Y3d SVYIYY OQId4TV ISO[ D |2 Jod ‘@duinb |iw Sop-GTOZ [9p [1qV 3P S3JIIUISA-EZ
eyoa) Us epejussaid pnilidijos e Sp OAIJOW UOD OPeULIC) ‘STOZ/0ST-1 “ON OARRASIUILIpe Sjusipadxs |3 -'OLSIA
........ "20UIND [IW SOP-§TOZ OUR {9p 3.4gNIDO 3P SIS [IP SBIP STUIIUIBA-EZ SO| & ‘uoa7 oadnN ‘AsUi93uoi Uz - -

:UQJoN|oSdY S3UBINGIS B] OPIP ‘OJqNd [B OpEDIPUI OAIIEJISIUIUIPE S3UdIpadxs [5p soine
soj ap oquap 7 ‘N ‘Asrisjuow sp ordpiunp [ap eibojody A oueqin ojjoiiessqg op eLe}sioss ey

g op | euibed
$102/0S 11 WAV "dX3
§102/198S NAZS ON OIDI40

-31N3IS3uUd
NO3T OAINN ‘AFUYILNOW
VSINT VIV VINO1O0D €Y 'ON

INS 0AVITIOOD3AA ATIVI V1 NI OITIDINOA NOD

A’D 34 V'S ,OIDIAYIS A SINOIDNTIOS

‘S012NA0Yd. VAVNIWONIA ava3irdos

V1 3d 1vD31 ILNV.LNISTUdIY O OAvI3IAO0dV D

OAILDNYLSNI

ONVEdN TOAULNOD 3d NOIDO3HIA

3 2LDOEDL xrqoB ASUBIMOW MMM

f?\m

e




OFICIO No. SEDUE 5861/2015

3 EXP. ADM. L-150/2015
DIRECCION DE CONTROL URBANO Pagina 2 de 8

Nuevo Leén Numero 103, con fecha 15 de Agostc del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones vy a la
Matriz de Compatibilidad de Usos vy destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en
cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO OBISPADO, en una zona indicada
como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, donde el uso solicitado para 3.9.4 OFICINAS
ADMINISTRATIVAS, se considera como PERMITIDO; Resultando por lo tanto informar de conformidad con
lo establecido en el Articulo 137 fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que
sefiala: “La zonificacién secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbanos de centros de
poblacién, se sujetardn a las siguientes categorias: I.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona
determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del érea vendible. Cuando en algunas zonas
existan mas de dos usos o destinos de suelo, se entendera como predominante aquél uso o destino de mayor
porcentaje.

III.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 672.08 metros cuadrados en dos niveles,
conforme a la siguiente distribucion de &reas: Planta Baja, con una construccién de 425.11 metros cuadrados,
se encuentra terraza techada, cochera techada para 1-un cajén, recepcion, sala de juntas, oficinas, site,
soporte técnico y calidad, escalera, bafios y estacionamiento descubierto con capacidad para 3-tres cajones y
drea de archivo. Primer Nivel, con una construccién de 246.97 metros cuadrados, se encuentra &rea de
oficinas, comedar, archivo, terraza techada, bafios y escaleras.

proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de
Irbano 2013-2025 y lo dispuesto por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
le acuerdo a la superficie total de 780.00 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la
anera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (585.00 metros cuadrados como
) el proyecto presenta 0.55 (425.11 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del
) de 0:(1,326.00 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.86 (672.08 metros
sadrados);:CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (117.00 metros cuadrados como minimo), y el proyecto
presenta 0.16 (129.18 metros cuadrados); y Area Libre de 0.25 (195.00 metros cuadrados como minimo), y
el proyecto presenta 0.45 (354.89 metros cuadrados). Numero de Niveles méximos: 4-cuatro Niveles, y el
proyecto presenta 2-dos niveles, con una altura de 3.30 metros en el drea de oficinas y de 3.96 metros en el
area de archivo.

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con lo requerido conforme al plan antes
citado, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Obispado, para el giro de Oficinas Administrativas,
requiere 01-un cajon por cada 30 metros cuadrados de unidad bésica de servicio, donde conforme al analisis
del proyecto presentado se sefiala un drea de servicio de 129.23 metros cuadrados, resultando el
requerimiento de 4-cuatro cajones, resolviendo el proyecto con 4-cuatro cajones.

iw VI.- De acuerdo a Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 27-veintisiete
\ / de Abril del 2015-dos mil quince, se pudo constar que el uso actual es de oficinas y archivo, la construccién
existente si coincide con el plano presentado.

VIIL.~ La Direccién de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, mediante oficio No. DPC/429/15-M, Tarjeta
Folio No. 232/15-M, Expediente No. PC/1395/12/15 de fecha 11l-once de Marzo del 2015-dos mil quince,
emite dictamen otorgando J&& lineamientos en materia de proteccién civil para Oficinas, a ubicarse en la calle
fb/mmo:mu? con el fin dg’identificar, evaluar y analizar los riesgos internos y externos en dicha materia,
___coendicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual estd
sujeto a las verificaciones’ que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue
emitido y notificado a peticién de ia parte solicitante, por lo cual serd a esa dependencia municipal a quien
deberd informarse sobrel cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actle en consecuencia.

™

VIII.- La Direccion de Ecologia, adscrita a esta Secretarfa, mediante oficio ntimero LTA-138/2015, de fecha 6-
seis de Mayo del 2015-dos mil quince, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de
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EXP. ADM. L-150/2015

DIRECCION DE CONTROL URBANO Péagina 4 de 8

A. Debera cumpiir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las

L acuerdo nim

siguientes obligaciones y/o lineamientos:

a) Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

b) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacion correspondiente.

c) Debera de respetar el uso de edificaciéon para OFICINAS ADMINISTRATIVAS, en el predio en
cuestion.

d) Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que
en este acto se autoriza, no debera cambiar el giro ni su area de construccién aqui sefialada
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener
en funcién los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario quedara sin

ectos la presente autorizacion.

Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
/ por un consultor externo adscrito a la Direccidén de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria
. Téenica (analisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o
‘entas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales
igrosos del Estado de Nuevo Ledn.

,,n_m totalmente E,o::uao estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
ivamente en la via publica.

mcm_‘m conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
-desperfectos.

h) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e
higiene.

)] Deberd mantener habilitados y en funcionamiento con las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00
metros, _los 4-cuatro cajones de estacionamiento como minimo que requiere el proyecto.

~ 1 Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, ia
/ fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

k) Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacidén Sanitaria de la Secretaria de Servicios
Publicos del Municipio de Monterrey.

)] En caso de que al momento de la construccion se cuente con mamparas de proteccién con anuncios
publicitarios, se deberd obtener la licencia de anuncios correspondiente.

m) No podré utilizarde el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
car el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

Y

B) En cuanto a \v\..o_“mnnmm: Civil deberd cumplir con las recomendaciones sefialadas por la

Direcciéon Z:X_n_um_ de Proteccién Civil en el escrito con niimero de oficio No. DPC/429/15-M,
Tarjeta Foli 232/15-M, Expediente No. PC/1395/12/15 de fecha 11-once de Marzo del
2015-dos miil quince, el cual fue obtenido a peticién de la parte solicitante; y el cual esta
sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio
citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante. Por lo cual sera a esa
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8) El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

9) El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La
Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podré solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las
adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

10) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias
para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea
requerido.

D) En materia de Ecologia, debera de respetar o indicado en el oficio LTA-138/2015, de
fecha 6-seis de Mayo del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién de Ecologia
adscrita a esta Secretaria en cuanto a lineamientos en materia ambiental, y que en lo
siguiente se transcribe:

permite la actividad de oficinas, en caso de que requiera almacenar cualquier producto

olicitar el cambio de giro a oficinas y m_anmz.

7

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente m_
entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

5. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran.

, colocarse en colindancia a via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan ™

M\ ar aislados acusticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido
en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00
horas (horario comudn para oficinas).

6. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc.,
deberdn estar orientados hacia el interior del inmueble y regulado su volumen a fin de que no
sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente,

m “7 ni sus vibraciones.
\ /7. Nose permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
w\ amplificadores y similares en interior con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacién del Suelo
8. El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier
oy actividad en suelo natural.
/ 9. Ocmam _umws\c_ao la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica <\o
Ty reas ver
~-=-10. Deberd torplar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar
el suelo dél drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
11. El interigr gl establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.
12. Deberd‘gblocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.
13. En cag6 de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
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de expedicion; lo anterior de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leén.

QUINTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos
del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece gue: Se sancionara con
la revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o errdéneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacidn
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en
contravencidn a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEXTO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la
pr mmm te resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los- documentos,
, y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
ma <m_amN calidad, no:.nm:ao\ célculos y especificaciones que no:ﬂmsmm: los estudios, Um:ﬁmumm

mq_nnmn,o:mm 0 sobre cualquier peticion elevada con tales U_,onom_ﬂom a la anmsam:na
maB_:_mﬂ,m.ﬁEm correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

SEPTIMO: Previo el pago de los derechos municipales y d 35 obligaciones fiscales, no_\_\mmno:a_m:ﬁmm
notifiquese personalmente o por conducto de los C,_C,
Administrativamente actuando lo firma la C. mm»n%\m

Monterrey Nuevo Ledn.-- --- - e -

s

oﬂ_nnm&oﬂmm Adscritos a esta Secretaria.- Asi
lo c_,cm:o y Ecologia a.w._\\_,m_::_n_u_o de

m\
ING. TOMAS DAVID MACIAS CANALES
DIRECTOR DE CONTROL URBANO

C.

ue. _._nM\_HMw /\mﬂma por medio del present :mg\cnﬂé que entregue a una persona QVm dijo :mBmBm
& Alnzel mﬁm\ o,
' m_m:ag

ras del dia /35~ del mes de @x%\mw%% del

EL C. NOTIFIGA ST LA PERSONA CON QUIEN SE mzdmz_um LA DILIGENCIA.
NOMBRE___\ “/7 % V%\w Pl NOMBRE_f | %3{ ? 2l m}? ¢liste Gare/o
FIRMA /i / FIRMA
NO. DE GAFETE K7 77 557 H7 \\Kw\ﬁ

\ a\\x\\




